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1. Présentation de I'enquéte :

Je soussigné Jacques Lecuyer, inscrit sur la liste d'aptitude aux fonctions
de Commissaire Enquéteur du Département de Maine et Loire, ai été désigné
par Monsieur le Président du Tribunal Administratif de Nantes par décision
E2400049/49 du 18mars 2024, pour conduire I'enquéte publique en objet.

J'ai'honneur d'exposer les résultats de I'enquéte publique relative a la
Déclaration de Projet n°2 valant Mise en Compatibilité du Plan Local d'Urba-
nisme de la commune de Beaupréau en Mauges, commune déléguée de
Villedieu la Blouére.

1.1. Situation et objet de I'enquéte :
1.1.1 Cette enquéte publigue concerne la commune de Beaupréau en
Mauges, située dans le Département de Maine et Loire, en Région Pays de
Loire, dans le pays des Mauges.

Cette petite ville se trouve, & 18 km au Nord-Ouest de Cholet, &
45 km au Sud-Ouest d'Angers et & 42 km & I'Est de Nantes.

En 2023, la commune de Beaupréau en Mauges compte 24167 habi-
tants et la commune déléguée de Villedieu la Blouére, ou serait réalisé le pro-
jet, en compte 2581.

Villedieu-la-Blouére, est devenue le 15 décembre 2015, une commune
déléguée au sein de la Commune Nouvelle de Beaupréau-en-Mauges.
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L'EPCI de la ville de Villedieu-la-Blouére, est la Communauté de Com-
munes du Centre Mauges.

Par rapport au SCoT, de Mauges Communauté, dont la révision a été
approuvée le 8 juillet 2013, elle constitue un des pdles secondaires de la com-
mune de Beaupréau en Mauges.
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Une révision du SCoT, engagée en septembre 2021, en attente d'ap-
probation de Mauges Communauté, concerne six communes dont Beau-
préau-en-Mauges, Chemillé-en-Anjou, Mauges-sur-Loire, Montrevault-sur-Evre,
Orée-d 'Anjou et Sévremoine, pour un total de population de 121 000 habi-
tants.

Concernant la commune déléguée de Villedieu la Blouére, le Docu-
ment d'Orientation et d'Objectifs du SCoT, affiche les objectifs relatifs notam-
ment a la diversification de I'offre de logements, I'ufilisation prioritaire des ca-
pacités au sein des enveloppes urbaines. Mais, il fixe également des objectifs
de densité brute minimum, pour les pdles secondaires, de 17 logements/ha et
recommandée, de 20 logements/ha.

1.1.2 La commune de Beaupréau en Mauges dispose de la compétence re-
lative a son aménagement. Ainsi elle a manifesté son intention de créer un
nouveau quartier d'habitat sur un ancien site industriel de production d'ali-
ments pour les animaux, situé au Nord du bourg de la commune déléguée
de Villedieu la Blouére.

Ce site est propriété de la commune depuis octobre 2021.

Son zonage actuel est pour 2/3 en zonage UB et UY, I'autre tiers en N.
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L'objectif principal de cette opération, est de requadlifier cette friche in-
dustrielle, permettant de proposer une offre diversifiee de logements sur le
territoire de la commune, assurer une cohérence de ce futur quartier avec le
bdfti existant et rendre ainsi plus homogéne I'aménagement urbain du bourg.

Pour mener & bien ce projet, la commune a fait appel & ALTER PUBLIC.

La possibilité de réaliser ce projet nécessite une évolution du document
d'urbanisme :

- Le PADD, Projet d’Aménagement et de Développement Durable du
PLU, avait envisagé en 2019, de confirmer la vocation économique de
ce secteur. Il ne permet donc pas en I'état, la réalisation du projet. Il
convient donc de le modifier, ainsi que le réglement graphique (zo-
nage).

- En effet, une partie du périmétre du site de ce projet est en zonage UY
du PLU et n’autorise donc pas, la réalisation de logements.

- Enfin, un périmétre de gel de la constructibilité sur 5 ans, est également
présent sur le périmetre du site.

1.1.3 La déclaration de projet :

L'article L. 300-6 du Code de I'Urbanisme prescrit que les Collectivités Terri-
toriales peuvent apres enquéte publique se prononcer, par déclaration de
projet, sur I'intérét général d'une opération d'aménagement ou la réalisation
d'un programme de construction.

En tant qu'autorité compétente, la commune de Beaupreau en Mauges a
engageé, par délibération du conseil municipal en date du 29 septembre
2022, la Proceédure de Déclaration de Projet emportant Mise en Compatibilité
du Plan Local d'Urbanisme (PLU) ef fixant les modalités de la concertation.

Deés lors que lintérét général d'un projet est reconnu, la procédure de Dé-
claration de Projet peut emporter mise en compatibilité du Plan Local d'Ur-
banisme, telle que codifiée aux articles L. 153-54 & L. 153- 59, du Code de I'Ur-
banisme.

Cette procedure conditionne la réalisation du projet.

Concernant le PLU de la commune de Beaupréau en Mauges, le PADD ne
permet pas en I'état, la transformation de I'ancien site industriel en loge-
ments, bien qu'une zone UB et une servitude de gel de projet adient été mise
en place sur le reglement graphique sur la majeure partie de I'ancien site in-
dustriel & cette fin.

Par ailleurs I'emprise fonciere de I'ancien site industriel, entierement mai-
trisé par la collectivité, comprend un secteur conservé en UY, ou la création
de nouveaux logements ne peut étre admise.

Le projet implique donc I'adaptation du PLU de la commune de Beau-
preau-en-Mauges, en vigueur sur la commune historique de Villedieu-la-
Blouere.
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La déclaration de projet n°2 vise & modifier le PADD et le réglement gra-
phique. La procédure est destinée a démontrer 'intérét général de I'évolu-
tion du PLU et a justifier ces évolutions.

La saisine de I' Autorité Environnementale, au titre de I'évaluation environ-
nementale, a été réalisée : Le projet n'est pas soumis & évaluation environne-
mentale.

1.1.4 L'enquéte publique est consacree a informer et recueillir les observa-
tions et les propositions du public.

Ce rapport d'enquéte publique, conforme aux dispositions du Code de
I'Environnement, relate le déroulement de I'enquéte et examine les observa-
tions recueillies. Les conclusions motivées sont consignées dans un document
séparé, précisant si elles sont favorables, favorables sous réserves, ou défavo-
rables au projet.

Au terme de I'enquéte publique, le conseil municipal de la commune
de Beaupréau en Mauges pourra évaluer et approuver la procédure.

Le dossier sera adapté en tant que de besoin, pour tenir compte des
avis des personnes publiques associées et consultées, de la remarque du pu-
blic et des conclusions motivees du Commissaire Enquéteur.

Le rapport d’enquéte publique et les conclusions motivées seront tenus
a la disposition du public pendant un an, & compter de la cléture de I'en-
quéte, sur le site internet et au siege de la commune.

1.2. Cadre juridique :
1.2.1 Le sous dossier " piece 1, notice d'information” présente le contexte ré-
glementaire :
- Les textes régissant le déroulement de I'enquéte publique ;
- Le dispositif de 'enquéte publique relatif & une déclaration de projet
emportant mise en compatibilité du PLU ;
- La consultation des personnes publiques associées dans le cadre de la
notification ;
- La concertation du public ;
- Unrappel des documents et autorisations nécessaires pour la réalisa-
tion du projet.

1.2.2 Textes reglementaires généraux relatifs & la modification du PLU et de
lenquéte publique :

-Code Général des Collectivités Territoriales ;

-Code de I'Urbanisme et notamment ses articles L153-36 & L153-40, L153-41 &
L153-44 et R 153-8 & R153-

10 ;

-Code de I'Environnement et notamment les articles L. 123-1 a L123-18 et R.
123-1 & R123-27.

1.2.3 Déroulement de la procédure :
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- Délibération N°22-09-10, du conseil municipal de la commune de Beau-
préau en Mauges, le 29 septembre 2022, engageant la procédure et fixant
les modadalités de la concertation :

- Délibération 23-09-11 du conseil municipal, le 28 septembre 2023, constatant
et approuvant la consultation :

- Délibération 24-01-13, du 25 janvier 2024, entérinant les résultats de la con-
certation ;

- Courrier du 1¢" mars 2024, de Monsieur le Maire de la commune de Beau-
préau en Mauges, sollicitant du Tribunal Administratif de Nantes, la désigna-
tion d'un Commissaire Enquéteur :

- Décision N° £2400049/49 du 18/03/2024, de M. le Président du Tribunal Adminis-
tratif de Nantes, désignant le Commissaire Enquéteur ;

- Realisation d'une saisine réceptionnée par la MRAe le 28 juillet 2023, relative
d la déclaration de projet emportant mise en compatibilité du PLU de la
commune, présentée par Monsieur le Maire de la commune de Beaupréau
en Mauges ;

- Consultation de I'Agence Régionale de Santé du 3 aoot 2023 ;

- Avis conforme PDL-2023-7234/2023ACPDL75, du 25 septembre 2023 de la
MRAe, le projet n’est pas soumis & autorisation environnementale ;

- Conformément aux articles L.132-7 et L.132-9 du Code de I'Urbanisme, orga-
nisation d'une réunion d'examen conjoint des Personnes Publiques Associées,
le 3 avril 2024 ;

- Arrété PAD 2024-277 du 26 avril 2024, de Monsieur le Maire de la commune
de Beaupréau en Mauges, prescrivant I'enquéte publique relative au projet.

1.3. Composition du dossier :

1.3.1 Le dossier présenté & I'enquéte publique a été réalisé par Chantal Bar-
beau - Chef de projet & Quest Am, dont le siege social se situe & Rennes,
Parc d’activités d' Apigné, 1 rue des Cormiers, BP 95101 - 3565] LE RHEU.

1.3.2 Il comprendit les piéces suivantes :
- Piece n°1 : Une notice d'information "Rapport de présentation” (37 pages) :
- Un préambule ;
- les textes régissant I'enquéte publique ;
- La place de I'enquéte publique et I'approbation de la procédure de
déclaration emportant mise en compatibilité du PLU :
- Les avis des PPA dans le cadre de la réunion conjointe ;
- La concertation :
- Les autres autorisations nécessaires & la réalisation du projet.
- Piece n°2 : "Les annexes obligatoires” (21 pages) :
- L'avis de la MRAe ;
- Le proces-verbal de la réunion d'examen conjoint.
- Piece n°3 : "La notice de présentation” (41 pages)
- Préambule ;
- La déclaration de projet ;
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- La procédure de déclaration de projet emportant mise en compatibi-
ité du PLU ;

- Les caracteéristiques principales du document et du territoire ;

- La présentation des évolutions réglementaires envisagées ;

- Une synthése et analyse des incidences de la mise en compatibilité
du PLU sur I'environnement et la santé humaine ;

- Une conclusion de I'analyse des incidences sur I'environnement de la
déclaration de projet numéro 2.

1.3.3 A ce dossier le Commissaire Enquéteur a rajouté quelques pieces telles
que :

- L'arrété PAD 2024-277- du 26 avril 2024, de Monsieur le Maire de la com-
mune de Beaupréau en Mauges, prescrivant l'ouverture de I'enquéte pu-
blique sur la déclaration de projet n°2 du PLU de la commune ;

- Les copies des avis d'enquéte publique publiés dans la presse ;

- Les deux registres d'enquéte publique, celui présent au siege de la com-
mune & Beaupréau en Mauges, I'autre, disponible en mairie déléguée de Vil-
ledieu la Blouére ;

1.3.4 Commentaire du Commissaire Enquéteur sur le dossier présenté a l'en-
quéte publigue :

Le dossier présenté a I'enquéte publigue me paraissait complet et ré-
pondait aux exigences reglementaires.

Sa composition était igoureusement identique dans sa version papier
et dans sa version dématérialisée sur le site internet de la commune.

Il était facilement accessible et compréhensible, méme & un public
non averti.

La notice de présentation présentait et détaillait clairement I'objet de
la déclaration de projet, I'intérét général de ce projet et les piéces du PLU &
modifier dans le cadre de la mise en compatibilité.

Il était complété par de nombreuse illustrations et photographies aé-
riennes et par des extraits de plans de zonage, dont certains auraient gagné
a étre présentés & une échelle plus adaptée, pour les rendre plus lisibles. Ce-
pendant I'ensemble de ces documents permetiait de situer facilement et ex-
pliquer les différences du reglement graphique actuel et du reglement gra-
phique modifié.

1.4. Caractéristigues de la déclaration de projet n°2 du PLU de la com-
mune de Beaupréau en Mauges, qui vise a modifier le PADD et le réglement
graphique :

Une gestion rationnelle de la rarefaction du foncier et de |'étalement
urbain a I'échelle du termritoire par la rehabilitation d'une friche agro-indus-
trielle (ancien site Terrena), entierement artificialisée, située & proximité imme-
diate du centre bourg de Villedieu-la-Blouere, et notamment de son super-
marché, afin de créer de nouveaux logements.
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Cette démarche s'inscrit dans une logique de renouvellement urbain et
vient renforcer la centralité de Villedieu-la-Blouére. Une nouvelle offre de lo-
gements étant proposée, permettant d’accueillir de nouveaux habitants,
tout en évitant I'étalement urbain.

Le site concerné sera également renaturé et en particulier le cours
d'eau qui avait été canalisé au fur et & mesure du développement de I'an-
cienne cooperative agricole.

L’ensemble bdati prévu pour le projet, se situe en facade sur I'axe ma-
jeur de circulation du bourg de Villedieu-la-Blouére, la Rue des Chevaliers de
Malte, ou RD 762, quirelie Clisson & Beaupréau en Mauges.

Le site a été occupé par une entreprise et est aujourd’hui, déconstruit
et dépollué.

La parcelle était déja entierement artificialisee au début des années
2000 sous forme de batiments industriels et d'une plate-forme goudronnée.

Les potentialités faunistiques et floristigues résident principalement en
peériphérie du site.

Aucun enjeu agricole n’est présent sur le site concerné par le projet.

Aucune zone humide n'est identifiée sur ce site, excepté en lisiere ur-
baine, en bordure du ruisseau.

Quelques haies protégées au sens de I'article L.151-19 et /ou L.151-23
du Code de I'Urbanisme, sont également soumises a protection en lisiere ur-
baine.

Aucun enjeu n'est identifieé par rapport NATURA 2000, dont la zone la
plus proche, une Zone Spéciale de Conservation se frouve & environ 20 kilo-
metres plus au Nord.

Aucun enjeu n'est lié a la ZNIEFF la plus proche, & 2 kilomeétres du site.

La continuité écologique d'un petit cours d'eau, affluent de I' Avresne
va étre perturbee, constituant un impact en termes de qualité et de débit in-
duits par le ruissellement des eaux pluviales
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Sur les deux hectares en zonage U, sur lesquels serait aménagé le pro-
jet, sont prévus 18 logements intermédiaires en immeuble R+2, 4 logements in-
termédiaires en R+1, 8 maisons groupées R+1 et 17 lots libres, soit un total de
47 logements. La densité a I"hectare serait de 23,5 logements,

Il est proposé une densité décroissante de la RD 762 vers la zone natu-
relle, avec des logements intermédiaires collectifs en long et en retrait de la
RD, puis des logements groupés sous formes de maisons patios et enfin, les
parcelles de lots libres, au plus prés de la zone naturelle.

Ce mode d'habitat intermédiaire collectif permetira de réaliser 4 a é
logements de 12 & t4 selon la typologie, assurant la mixité intergénération-
nelle, personnes dgées, familles, jeunes locataires.

A cet endroit, le gabarit frés large de la RD, sur plus de 13 métres, au-
quel s'ajoutent les reculs du bati de part et d'autre, permettra un aménage-
ment qui n’occasionne ni vis-a-vis, ni nuisance visuelle sur cet axe urbain.

De plus, une quarantaine de logements sont envisagés, proposant des
formes urbaines diversifiées, lots libres, groupés, intermédiaires collectifs, afin
de répondre au parcours résidentiel de chacun et aux besoins du plus grand
nombre sous forme de locatifs social, de logements en Prét Social Location-
Accession (PSLA) ou encore, de lofs libres.

Cela permettra d'obtenir une densité de logements de 23.5 logements
par hectare, ce quirépond a I'ensemble des objectifs du DOO du SCoT, en
termes de programmation en logements.
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La requalification de la rue des Chevaliers de Malte, le maintien et la
création de cheminements piétons/vélos, permettront de relier les com-
merces de proximité avec ce projet, assurant ainsi la reconnexion de |'en-
semble du site au tissu urbain existant.

De plus, la renaturation du cours d'eau, le maintien de la prairie et des
haies existantes, va offrir egalement de nouveaux ilots de fraicheur.

Le développement de Villedieu-la-Blouére, & travers l'accueil de nou-
velles familles est un enjeu fort de ce projet.

Le cours d'eau, au Nord du projet, sera renaturé, I'objectif étant de
traiter cette future zone paysagére de maniére qualitative, offrant aux rési-
dents et plus généralement aux habitants de Villedieu-La-Blouére, une zone
de détente et unilot de fraicheur agréable.

LE RUISSEAU

Evolution du reglement graphigue :

L'emprise fonciere et le zonage du PLU en vigueur
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Le reglement graphique évoluera de la maniére suivante :

» Suppression du périmetre d'attente en vue d'un projet d'aménagement
global (hachures violettes) sur la partie en zone UB (2 ha)

* Réduction du périmeétre de la zone Uy : 0,3 ha

Evolution du PLU
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1.5. Concertation préalable organisée du 15 octobre, au 2 décembre 2022

La déclaration de projet n°2 du PLU de Beaupréau en Mauges a fait
I'objet d'une concertation avec le public, dont les éléments relatifs aux mo-
dalités de son organisation, définis le 22 septembre 2022 et du bilan délibéré
le 28 septembre 2023, sont présents dans le sous dossier “ Piece 1/ notice d'in-
formation ”.

La durée de cette concertation a été définie, des moyens d’'informa-
tion ont été mis en ceuvre pour toute la durée de celle-ci, notification aux
PPA, publications dans les journaux, affichage en Maire de Beaupréau en
Mauges.

Un dossier de concertation présentant les objectifs du projet a été mis &
disposition du public, & I'Hbtel de ville de Beaupréau en Mauges et en mairie
déléguée de Villedieu la Blouére, ainsi que par un lien, sur le site Internet de la
commune.

Un article spéecifique a éte inséré dans le bulletin communail.

Une réunion publique a été organisée en mairie déleguée de Villedieu
la Blouere le 2 mai 2023, des démarches aux fins d'informations et de partici-
pation ont été diligentées auprés des propriétaires proches du site ef des rive-
rains.

Au cours de la délibération du 25 janvier 2024 visant & tirer le bilan de la
concertation préalable & la création d'une Zone d'Aménagement Concerté,
il a été acté, ala vue des études préalables et de I'évolution du projet, que
la procédure d'amenagement retenue pour le secteur de Bois Chdteau, se-
rait celle d'un permis d'ameénager.

Divers moyens de collecte des observations ont été mis & disposition du
public, un registre papier étant accessible, ainsi que la mention de pouvaoir
proceder par courrier postal ou par Email, sur une adresse déediee.

En délibération tirant le bilan de cette concertation, il a été constaté
que la procédure s'est deroulee conformément a la reglementation en vi-
gueur et aux modalités définies en délibération du 29 septembre 2022 et
constaté, gu'aucune observation n'a eté formulée.

Le bilan de cette concertation a été approuve et il a été décidé de
poursuivre la déclaration de projet numéro 2, emportant mise en compatibi-
lité du PLU.

1.6 La Mission Régionale de I' Autorité Environnementale, le 25 septembre
2024, arendu I'avis suivant :

« La déclaration de projet emportant mise en compatibilité du PLU de Beau-
preau en Mauges n'est pas susceptible d'avoir des incidences notables sur
I'environnement et sur la santé humaine au sens de I’'annexe Il de la Directive
2001/42/CE du 27 juin 2001 relative & I'évaluation des incidences de certains
plans et programmes sur I'environnement et il n'est pas nécessaire de le sou-
mettre a évaluation environnementale.
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La MRAe recommande de compléter I'évolution du document d'urba-
nisme, par la création d’'une OAP permettant d'encadrer les principes
d'aménagement, notamment la densité et le nombre de logements ».

Cet avis est inclus dans le sous dossier « annexes obligatoires ».

1.7 Les avis rendus par les Personnes Publiques Associées :

Le Code de I'Urbanisme prévoit, concernant une procédure de Décla-
ration de Projet, une réunion d'examen conjoint avec |'Etat, les Personnes Pu-
bliques Associées menfionnées aux arficles L. 132-7 et L. 132-92 du Code de
I'Urbanisme, et la commune.

Un projet de dossier de Déclaration de Projet a été transmis & ces diffé-
rentes entités leur permettant préalablement a cette réunion, d'examiner
I'objet du projet.

En Visio conférence, le 3 avril 2024, s'est déroulée une réunion d'exa-
men conjoint & laquelle ont participé :
- Monsieur Aubin — Maire de la commune
- Madame Braud - Vice-présidente Urbanisme
- Madame Mary - Maire déléguée de Villedieu-la-Blouére
- Monsieur Martin — Elu & la commission urbanisme de Beaupreau-en-Mauges
- Madame Cousin - Directrice Aménagement
- Monsieur Bordage — DDT 49
- Monsieur Leurs — Chambre d'Agriculture 49
- Madame Boulic - Mauges Communaute — Responsable service ADS
- Madame Barbeau - Ouest Am'

Etaient excusés :

- La DRAC

- Le Conseil Départemental

- La CClI

- La Commune de Sévremoine

Avis de Mauges Communauté — Responsable service ADS :

Il est pris note que des précisions sont apportées sur le périmétre définitif du
futur permis d’aménager : ainsi, le projet respecte les densités du SCoT et va
au-deld.

Il est précisé que le permis d'aménager devra prévoir une aire de présenta-
tion des bacs de collecte des ordures ménageres fonctionnelle et accessible.
Recommande de prendre contact avec les services « cycle de I'eau » et «
mobilités » de Mauges Communauté afin de consolider le projet.

La Chambre d'Agriculture, ne peut que souscrire a ce projet qui répond de
facon exemplaire & de multiples enjeux dont celui de la sobriété fonciére. Elle
rappelle que l'identification des secteurs de renouvellement urbain fait suite &
un travail exemplaire au stade de I'élaboration du PLU pour construire un
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projet de territoire avec une stratégie d'organisation de |'offre &conomique
et de I'offre d’habitat cohérente. Elle souligne la volonté des élus de faciliter
I'acceptation de la démarche sur les nouvelles formes urbaines et du projet
par les riverains et les habitants.

La DDT 49 fait part des remarques de |'Etat. Elle félicite ce type de projet qui
repond aux politiques publiques sur de nombreux points dont :

* La résorption de friche (en devenir pour le site de Terrena)

* Le “cloisonnement” des usages, pour éviter les risques et nuisances entre ac-
tivités et quartiers résidentiels

* La mixité du logement

* Le renouvellement urbain

¢ La renaturation

Le compte rendu de la réunion d'examen conjoint du 3 avril 2024, est inséré
dans le sous dossier " Annexes obligatoires ".

2./ Organisation et déroulement de I'enquéte :

2.1/ Désignation du Commissaire Enquéteur

Le Termars 2024, Monsieur le Maire de la commune de Beaupréau en
Mauges, sollicite par courrier adressé a Monsieur le Président du Tribunal Ad-
ministratif de Nantes, la désignation d'un Commissaire Enquéteur, en vue de
procéder a I'enquéte publique.

2.2 Démarches préalables du CE .

Le Commissaire Enquéteur désigne, a pris contact quelques jours plus
tard avec Monsieur Florian Perier du P6le Aménagement, Responsable planifi-
cation urbaine en charge du dossier. Une copie du dossier finalisé lui a été
transmis le 15 avril.

2.3 Réunions, visite des lieux :

Le 23 avril 2024, & 9h30, le CE a participé & une réunion organisée &
I'hdtel de ville de Beaupréau en Mauges, en présence de Madame Annick
Braud, adjointe a I'urbanisme, Monsieur Florian Perier, Monsieur Yannick Mi-
chel et Madame Magalie Prevost, porteurs de projet chez Alter, pour une pré-
sentation du projet et I'organisation de I'enquéte publique.

A l'issue de cette réunion, est réalisée une visite du site concerné parle
projet.

2.4 Signature et paraphe des dossiers et reqgistres : Le Commissaire Enqué-
teur, ce méme jour, le 23 avril 2024 apres la visite du site, a paraphé les 2 re-
gistres et 2 dossiers, devant étre mis & la disposition du public.

Avant le début d'enquéte, il a aussi vérifié que les documents et liens
sur le site internet, étaient bien "actifs"”.
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2.5. l'arrété organisant I'enquéte publique, PAD-2024 — 277 est signé le 26
avril 2024, par Monsieur Franck Aubin, Maire de la commune de Beaupréau
en Mauges.

2.6 L'affichage reglementaire de I'avis d'enquéte publique a été effectué
dés le 6 mai 2024, sur les portes de la mairie de Beaupréau en Mauges, ainsi
que sur celles de la commune déléguée de Villedieu la Blouére.

Cet affichage a été egalement exposé sur cing panneaux placeés a
proximité du site concerné par le projet. (En annexe au présent rapport, la lo-
calisation des divers affichages).

2.7. L'information du public : Les annonces légales correspondant & I'en-
quéte, sont parues dans les journaux Quest France et le Courrier de |'Ouest, la
premiére fois, le 6 mai 2024 et pour la seconde parution, le 28 mai 2024.

Les copies de ces parutions sont annexées au rapport d'enquéte.

Une information relative & I'enquéte publique était également visible
sur le site infernet de la commune :
https://beaupreauenmauges.fr/vivre-a-beaupreau-en-mauges/amenage-
ment-et-urbanisme/evolutions-du-plan-local-d-urbanisme-plu/177-beau-
preau-en-mauges/vivre-a-beaupreau-en-mauges/plu-beaupreau-en-
mauges/evolutions-du-plu/3302-mise-en-compatibilite-du-plu-concernant-|-
operation-d-amenagement-d-ensemble-du-bois-chateau-a-villedieu-la-
blovere

Un dossier et un registre, étaient disponibles en mairie de la commune
de Beaupréau en Mauges et en mairie déléguée de Villedieu la Blouére.

Un exemplaire dématérialisé de I'ensemble des pieces du dossier etait

accessible au public
Extrait arréié organisant I'enquéte publigue :

Le certificat d’'affichage signé de Monsieur le Maire de la commune est
annexé au présent rapport.

2.8. Les permanences : L'enquéte a duré 34 jours consécutifs, du mercredi
22 mai & 9h, au lundi 24 juin 2024, & 17h30.

- Deux permanences du Commissaire Enquéteur ont eu lieu en mairie
de Villedieu la Blouere, le mercredi 22 mai de 09h a 12h, ainsi que le lundi 24
juin de 14h30 & 17h30 et une, en mairie de Beaupréau en Mauges, le jeudi 13
juin, de 14h & 17h.

2.9. Cléture de I'enquéte : A l'issue de la durée d'enquéte, le 24 juin 2024, &
Villedieu la Blouere, a 17h30, le Commissaire Enquéteur a clos le registre pré-
sent en mairie.
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Le regisire mis & la disposition du public & Beaupréau en Mauges, est
parvenu au domicile du CE, quelqgues jours plus tard.

Monsieur Perier en charge du dossier, a confirmé au Commissaire En-
quéteur I'absence d'observation formulée & I'adresse Email dédiée & cet ef-
fet et I'absence de courrier recu.

Dans chague mairie ou il a tenu une permanence, le Commissaire En-
quéteur a pu disposer d'une salle bien adaptée a la réception du public, de
maniere confidentielle et confortable. Les interlocuteurs avec lesquels il a eu
a travailler durant cette enquéte, lui ont toujours apporté un concours effi-
cace ef rapide. Il a toujours été trés bien recu par le personnel des mairies et
les différents élus, avec lesquels il a pu s'entretenir.

L'enquéte s'est deroulée dans un climat serein et aucun incident n'est a
signaler.

2.10. Remise du proceés-verbal de synthése des observations et réception
du mémoire en réponse : Le 2 juin & 14H30, le Commissaire Enquéteur a ren-
contré en mairie de Beaupréau en Mauges, Madame Annick Braud, adjointe
a l'urbanisme, Messieurs Luc martin et Gilles Leroy, membre de la coordina-
tion urbanisme et Monsieur Perier, pour commenter et remetire le Proces-ver-
bal de synthese des observations relatif & I'enquéte publique.

Le mémoire en réponse a ce proces-verbal, est parvenu au CE par
Email, le 12 juillet et par courrier & son domicile, le 15 juillet 2024.

3. Analyse des contributions du public :

3.1 Evaluation de la participation du public & I'enquéte :

Participation quasi inexistante du public pour cette enquéte.

1 observation a été redigée sur le registre en mairie de Villedieu
la Blouere, le dernier jour d'enquéte.

A l'issue de la période d'enquéte, le 24 juin & 17h30, le registre de
Beaupréau en Mauges ne contient aucune observation, ni aucun courrier.
Celui présent & Villedieu la Blouére, en contient une et sur I'adresse Email dé-
diée a '’enquéte, il n'y a aucune intervention.

La personne que j'ai recue, n'a formulé aucune remargue ou deposi-
tion concernant l'information du public, le déroulement de I'enquéte pu-
bligue, ou le contenu du dossier et des documents accessibles.

Comme souvent sur le theme d'un PLU, les déposants viennent aborder
majoritairement leur problématique personnelle.

Cela est aussi le cas pour l'infervenant qui s'est manifesté le 24 juin en
mairie de Villedieu la Blouere, en déposant une observation sur le registre.
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3.2. Observation du public :
3.2.1/ Observation du 24 juin 2024, de Monsieur VIERU Vsevolod, & laquelle
sont annexés un descriptif, un plan et quatre photos. (Ces éléments sont pré-
sents dans le PV de synthese annexé au présent rapport)

L'intervenant a acheté en mai 2024, la maison représentée & gauche
de la limite (en rouge) du terrain appartenant a Alter.

Kalte

i

P F

ﬁ-.—s..-...—-.-.—

-y

Il présente oralement au Commissaire Enquéteur sa situation, et indique
qu'il souhaiterait procéder & des fravaux assez urgents pour stopper des infil-
trations d'eau.

En effet, Il explique qu'a sa maison était accolé précédemment un ba-
timent qui a été détruit dans le cadre de la réalisation du projet. Cette des-
truction realisée afin de préparer la zone d aménager, a mis & nu le mur de
sa maison cété Nord.
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I demande donc :
1/ A pouvoir rédliser une étancheité sur le mur de sa maison qu'il vient d'ac-
quérir, coté Nord, afin d'empécher les infiltrations d'eau comme c'est le cas
en ce moment (voir documents 5 et 6, annexés au registre de Villedieu la
Blouere). Epaisseur de cette étanchéité, 15 centimétres environ.
2/ A pouvoir créer une etanchéité dans le bas de ce mur Nord, (partie en
pierre) afin de stopper les infiltrations par le bas. (Photo 6 annexés au registre
de Villedieu la Blouere) Méme epaisseur que sur la partie en briques.
3/ A pouvoir poser un débord sur son toit cété Nord, avec une gouttiére pour
éviter les infiltrations d'eau de pluie.
4/ Indigue que des travaux d'isolation de toutes les facades sont envisagés. |i
demande donc, gue les deux redents cété Nord, restant de I'immeuble dé-
truit, soient supprimés pour permettre une isolation sur le périmétre complet
de son habitation.
5/ Le mur dont sans doute ALTER est propriétaire, séparant les deux propriétés
(photo 4) est en parpaings nus, lui donnant un vilain aspect. | demande donc
que ce mur de séparation soit enduit de son céte.

Enfin oralement, il souhaiterait étre informé quant & la présence de vis-
a-vis éventuels, depuis les R +1 et R +2, sur son jardin.

Réponse du pétitionnaire Courrier d'Alter Public afin de répondre aux obser-
vations de I'enquéte publique :
i

Obiat - Courrier réponse av Commissoire Enquiteur

Bois Chiteoy & Beaupteau en Mauge: Villedieu la Blosare)
Moasiewr s Moe,
Vous avez conhié & Aber Fublic por Trota do Concastion nalhié le 3/02/22, le projet da alsserant do Bois Chéteou
P i ' g {a |'Ong B
s ko commune déliguée de Villadies o Blovére Aussi, on tanl que Maite d'Ouvroge de [Opération do Bois

Chéteau ¢ foisan suite aux quostions dv Cemmissaire Engodteur dons o codre Fenguéte publigue reative 6 ko

crabon da proet emportant mite on compatbibte du PLU do Beaupréov-enMauges, vous trowveraz cicasses

nos elémerts de riponses

Conesmant ley NMIOGANONS do M Vievolad les trovoux de démalition ont été réolisés par Avar Public or décombra

2022 Ces trovous ont ¢4 oceomph par Alter Public done les régles de ot at Alter Pyslic o mis an couvre toutes les
d ligences récetsaros avoc rotamment lo rectsction d've constol d'huissier Dés bors, Altar Pyblic ne peut étre teny
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Point de vue du Commissaire Enquéteur :

1/ L'observation formulée par Monsieur VIERU Vsevolod est [égitime, mais ne
concerne pas directement I'objet de I'enquéte publique ;

2/ Etant donné gqu'il s'agissait de la seule observation du public, le Commis-
saire Enquéteur a cependant fait le choix de la retranscrire dans son procés-
verbal de synthése ;

3/ Il serait souhaitable que Monsieur VIERU Vsevolod puisse étre informé par la
commune, de la réponse formulée par Alter Public au regard de ses observa-
tions, afin qu’il puisse prendre les dispositions qu'il jugerait nécessaires pour la
protection de son bien, par rapport aux désordres liés aux infiltrations d'eaux
pluviales qu'il a constatés.

3.2. Questionnement du Commissaire Enquéteur :

3.2.1 La MRAeg, dans son avis du 25 septembre 2023, recommande d'apporter
un complement a I'évolution du document d’urbanisme objet de I'enquéte,
en y gjoutant une OAP permettant d'encadrer les principes d'aménage-
ment, notamment ceux relatifs & la densité et au nombre de logements.

Quel pourrait étre le contenu de cette OAP, ou considérez-vous
comme cela a été dit en réunion d’examen conjoint du 3 avril 2024, (Dossier
d'enguéte - page 12 des " annexes obligatoires”), que « le projet d'aménage-
ment tel qu'il est prévu, ne nécessiterait pas de recours d une OAP » 2

Réponse du pétitionnaire : Comme cela a été dit lors de la réunion d'examen
conjoint du 3 avril 2024, la commune de Beaupréeau-En-Mauges considéere
que le projet d'aménagement tel qu'il est prévu ne nécessitait pas de re-
cours a une OAP. En effet, le pétitionnaire était propriétaire du terrain et I'a
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cédé a Alter Public dans le cadre d'un traité de concession afin de réhabiliter
une friche industrielle en vue de la réalisation de logements. A chaque étape
de la conception d’'aménagement, la commune a un droit de regard sur les
schémas produits. A partir du moment oU la commune a la maitrise de la pro-
duction et de I'aménagement, I'OAP perd de son utilité. De plus le SCOT de
Mauges Communauté ainsi que le PLU de Beaupreau-En-Mauges, affiche
d’ores ef déja une densité minimum de 17 logements par hectare sur la com-
mune de Villedieu-La-Blouére.

Point de vue du Commissaire Enquéteur : Réponse claire et précise, qui n’ap-

pelle pas d'autres commentaires.

3.2.2. Un extrait de carte de I'Observatoire de I'eau, (ci-dessous) pour ce qui
concerne |'Avresne et ses affluents, montre le ruisseau qui devrait étre reno-
turé, tel gqu'il est aménagé aujourd’hui, partie & ciel ouvert et partie busée.
Cette partie busée est plus étendue que celle qui serait renaturée dans le
cadre du projet. Le reste de ce ruisseau busé, fera t'il lui aussi I'objet d'un

aménagement particulier 2

Réponse du pétitionnaire : « Le choix a finalement été de surdimension-
ner legerement le lit mineur afin de réduire I'impact des a-coups hydrauliques
pouvant éfre causés par les eaux pluviales et la pente élevée & I'amont di-
rect du projet. En effet, la pente dans le busage amont est d'environ 2,7%
lorsque celle du projet est de 0,58% sur le site d'étude. Cette derniére ne peut
éfre modifiée car le projet est contraint par les busages amont et aval.
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Le busage amont (@1000) charriant également les eaux pluviales de la
rue des Chevadliers de Malte et de la rue du Bois Robin, la prise en compte des
a-coups hydrauliques est obligatoire afin de contrer des déséquilibres géomor-
phologiques qui en résulteraient. Ainsi, un déflecteur sera créé parla formation
d'une bande argileuse épaisse de 20cm et compactée puis recouvert par une
granulométrie @200-400 légerement enfoncé dans I'argile »’

1.10

Déeflecteur @200-400
sur couche argileuse

Figure 12 : Zoom sur la sortie de buse amont

Point de vue du Commissaire Enquéteur :

L'étude technique relative aux effets liés au débit de ce nouvel aménage-
ment du cours d'eau est crédible, cette réponse et les explications qu’elle
comprend sont complétes, détaillées et satisfaisantes.

Fin du rapport

Jacques Lecuyer
Commissaire Enquéteur
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